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Styrelsen for Brf Isrosen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till sitt &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadslédgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen forvirvade tomtrétten till Bandyklubban 6 i Stockholms Kommun den 25 februari 2008.
Innehavet &r inskrivet den 8 april 2008. Tomtréttsavgélden giller till 1 januari 2027, tomtrittsupplatelsen
géller till 1 januari 2067 med uppsédgningsperiod 40 ar.

Foreningens reviderade stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 juni 2018.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening).

Foreningens fastighet

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Bandyklubban 6. Pa féreningens
fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra respektive fem véningar. Fastigheten bestér av 67 st
bostadsldgenheter med en total yta pa 5 245 kvadratmeter. Foreningen har 19 parkeringsplatser i garage
varav 4 med laddning till elbil plus 1 for mc. Utomhus finns 36 parkeringsplatser varav 12 har uttag for
laddning till elbil.

Marken ar upplaten med tomtritt t o m 2067-01-01 med en areal pa 5 187 kvadratmeter.

I fastigheten finns gemensamma utrymmen sdsom géstrum, tvéttstuga samt en samlingslokal.

Virdear: 2008

Fastigheten ar forsékrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsidkring ingér for styrelsen.
Foreningen har en uppdaterad underhéllsplan.

Avsittning yttre fond

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall (yttre underhallsfond) skall enligt foreningens stadgar
goras arligen med ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvadratmeter lagenhetsyta i féoreningens hus.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under éret héllit 13 protokollforda styrelseméten, tre adhoc méten och ett antal arbetsmdten
som inte protokollforts.

Medlemmarna har héllits informerade genom fem nyhetsbrev, samt mail som skickats ut via e-post eller
delats ut fysiskt till de som inte har dator. Arsstimma hélls den 28 april.

I mars avslutades den radonmétning vi utfort under nagra manader. Resultatet var gott, fastigheternas
medelvarde uppmaites till 48,5 Bq/m3. Griansvéardet fran stralskyddsmyndigheten adr 200 Bg/m3.

Filterbyte utfordes i bada fastigheterna den 26 april.

Vi har gjort upphandling for foreningens forsikring. Fran och med 1 september har vi Brandkontoret som
forsakringsgivare.

I oktober tog Norra Hiss dver serviceavtalet for véra hissar. De kontrakterades omedelbart for att
uppgradera telefonin till 4G (da 2G och 3G-néten sldcks ned). Efter genomgang av varje hiss utfordes i
november dessutom nddvandigt underhall pa linor, dorrar och andra delar.

Hoststddning genomfordes den 25 oktober.

Styrelsen har under aret omforhandlat foreningens avtal med Telia kring bredband, TV och telefoni. Det
nya avtalet ger hogre kapacitet till ett 14gre pris, hastigheten dkar frdn 100/100 till 1000/1000 Mbit/s. Vi
behéller kanalpaket for TV som tidigare. Ny hardvara har delats ut till samtliga lagenheter.

Under hosten har dven festlokalen 6ppnats upp nagra timmar pa eftermiddagarna for att man ska kunna
umgas med sina grannar. Privata bokningar av lokalen har foretrdde, men denna aktivitet har uppskattats
av manga medlemmar.

Informationsméten holls den 24 november kl. 15:00 och 19:00. Styrelsen informerade om foreningens
ekonomi, det nya bredbands- och tv-avtalet med Telia och svarade pa andra fragor som togs upp.

I slutet av aret fanns en parkeringsplats utomhus ledig och samtliga 16 laddplatser var uthyrda.
Underhaéllsplanen har uppdaterats I16pande.

Bokklubben, Qi Gong och Festkommittén har under &ret anordnat ett flertal ssmmankomster. Styrelsen
tackar arrangorerna for detta arbete liksom Tradgardsgruppen for deras arbete med utemiljon.

Ekonomi

Styrelsen stravar att 1angsiktigt nd ett resultat dir sparandet skall minst na 250 kr per kvm och ar. Detta
for att kunna finansiera framtida kostnader i enlighet med underhallsplanen.

Vér tomtrattsavgild géller till och med 2026. Vi fick under aret ett nytt, icke forhandlingsbart avtal fran
Stockholms stad som ér dgare till marken. De vill succesivt hoja avgélden fran 375 100 till 627 300 ar
2031. Okningen blir drygt 60 %. Styrelsen beslét efter samrad med foreningen Tomtréttsuppropet (som
vi dr medlemmar 1) att i nuldget inte skriva under avtalet. Stockholms stad har d& beslutat att hdnskjuta
arendet till Mark och Miljodomstolen for avgorande.

Under hosten fick vi besked om, att vi fran och med 2026, méaste anvédnda oss som berdkning for
avskrivning for foreningens materiella tillgangar, av en modell som heter K3. Férenklat kan man séga att
man gor avskrivning av varje komponent (fran exempelvis tvittmaskin till fasaden) utifran forvéntad
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livslangd, mot tidigare en faststdlld procent av hela summan (for ndrvarande for oss 0,5 %). For oss
kommer det med storsta sannolikhet innebéra en hojd avskrivning, vilket kommer att paverka
resultatredovisningen negativt, men inte var likviditet. Detta omfattande arbete kommer var forvaltare
PHM redovisning (f.d. Princip) att lata specialister gora at oss.

Vi har under aret satt om tva lan. Det ena som hade en rdntesats pa 3,85 bands pé 4 ar med 2,94 %. Det
andra hade 3,65 % i rénta. Den dr nu bunden i ett &r med rorlig Stiborrénta pa f.n. 2,29 %. Nésta dag for
omsittning med ny Stiborrénta dr 1 mars.

Styrelsen beslot att amortera 485 000 under 2026.
I 6vrigt hianvisar vi till den ekonomiska redogorelsen i arsredovisningen.

Verksamhetsplan for 2026

Arsstimman ir planerad till 30 mars.

Stamspolning ar planerad till under varvintern.

Lekplatsbesikting kommer att ske under aret.

Byte av filter for ventilationen kommer att ske under hosten.

Tvé lan kommer att omséttas under hosten. Stiborlanet och ett bundet 1dn med en rinta pa 2,49 %.
Stdddag planeras for varen och hosten.

Informationsméte om bland annat ekonomi planeras till hosten.

Vidare kommer styrelsen att bevaka utvecklingen av foljande fragor: Tomtréttsavgilden.
Overgangen till K3.

Fragan om moms pé parkering

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid &rets borjan 102 stycken
Tillkommande medlemmar 7st

Avgaende medlemmar 6 st

Antal medlemmar vid érets slut: 103 stycken

Under rakenskapséret har fyra overldtelser genomforts. Foreningen hélsar de nya medlemmarna hjartligt
vilkomna.
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Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2025-04-28 haft féljande sammanstéllning:

Katarina Berg Ledamot/ordférande
Mats Lindh Ledamot

Lena Mork Ledamot

Tore Hansson Ledamot

Lisa Johansson Ledamot
Suppleanter:

Lars Fagerstedt, Bengt Wester, Hikan Pennheim

Revisor; Linda Johansen, MT Revision AB.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantrdden och ett antal arbetsméten som inte

protokollforts.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Princip Redovisning AB.

4 (14)

Teknisk forvaltning har skotts genom avtal med Energibevakning AB. Ansvarig fastighetsskdtare har
varit Konny Ferm. Utemiljon skots genom avtal med Tva Smaldnningar AB. Stadningen har under aret

skotts av Monmeday Stddservice AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 5014 4780
Resultat efter finansiella poster -105 -135
Soliditet (%) 78,2 78,2
Balansomslutning 167 266 167 496
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3 3
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 845 804
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5941 6 046
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 6 638 6 638
Sparande per kvm (kr/kvm) 138 134
Réntekénslighet (%) 7,9 8,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 176 166
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 87,5 88,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust

Det underskott som star i ”Forslag till behandling av ansamlad forlust” och ”Resultatrdkning”, &r ett
resultat av de avskrivningar som gjorts under aren och kostnader vid fasadrenoveringen. De paverkar inte
foreningens kassa och dirmed likviditeten. Kassaflodesanalysen beskriver fordndringarna i féreningens
likvida tillgangar.

Styrelsen beslot att hoja avgifterna med 5 % samt garagehyra och hyra for parkeringsplatser med 100
respektive 50 kr/ménad. Atgirden ir i fosta hand till for att 6ka foreningens sparande.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 40 612 100 003 133 -9 707 -135 130 906
Disposition av foregaende
ars resultat: 131 -266 135 0
Arets resultat -105 -105
Belopp vid arets utging 40 612 100 003 264 -9 973 -105 130 800

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -9973 354
arets forlust -105 427
-10 078 781

behandlas s att

reservering fond for yttre underhéll 131125
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rdkning 6verfores -10 209 906

-10 078 781

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENVS)

2025-01-01
-2025-12-31

5013 785
18 090
5031 875

-2 880 808
-195 854
-105 457
-911 827

-4 093 946

937 929

24

-1 043 380
-1 043 356
-105 427

-105 427

-105 427
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2024-01-01
-2024-12-31

4780 232
6 030
4786 262

-2 569 955
-208 421
-111 055
-905 825

-3 795 256

991 006

6 527

-1 132730
-1126 203
-135197

-135197

-135197
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 163 904 528
163 904 528

163 904 528

865011
88
93775
958 874

2402 590
2 402 590
3 361 464

167 265 992
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2024-12-31

164 846 264
164 846 264

164 846 264

828 325
361
93775
922 461

1727 396
1727 396
2 649 857

167 496 121
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

140 615 000
263 928
140 878 928

-9 973 354
-105 427
-10 078 781
130 800 147

17 852 503
17 852 503

16 963 028
5310

149 958

14 679
1387
1478 980
18 613 342

167 265 992
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2024-12-31

140 615 000
132 803
140 747 803

-9707 032
-135 197

-9 842 229
130 905 574

21 334 024
21 334 024

13 481 507
0

238 220
140 302
1350
1395 144
15 256 523

167 496 121
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelse resultat 937929 991 006
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 911 827 905 825
Erlagd rinta -1 043 380 -1 132730
Erhallen rinta 24 6 527
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 806 400 770 628
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -36 686 -47 263
Fordndring av kortfristiga fordringar 273 31800
Foréndring av leverantorsskulder -88 262 -106 034
Forandring av kortfristiga skulder -36 441 -142 388
Kassaflode fran den lopande verksamheten 645 284 506 743
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -89 932
Bidrag fr NV laddstolpar 29910 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 29910 -89 932

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan 0 -95 060
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -95 060
Arets kassaflode 675 194 321751

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1727 396 1 405 646
Likvida medel vid arets slut 2 402 590 1727 397
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér redovisas som kortfristiga. Styrelsen har for

avsikt att forldnga samtliga lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal é&r Procent
Byggnader 200 0,5%
Standardforbéttringar,ombyggnader 50 2%
Laddstationer 10 10%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Rintekénslighet (%)

Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

11 (14)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyresintédkter p-plats med moms

Intékter el-laddning

Hyresintékter p-plats ¢j moms

Hyror forrad

Overnattnings-/turistligenhet
Overlatelse-/pantnoteringsavgift

Ovriga sidointikter
Aterbet tilligg laddstolpe

2025

4430 215
5400

50 555
455 850
45100
33600

9 845

0

-17 300
5013 265

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och abonnemang for tv/bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snordjning

Stadning

Hiss

Reparation och underhall
El

Fjarrvarme

VA

Renhallning
Brandskyddsarbete
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgéld
Internet/Bredband
Fastighetsskatt/avgift

Vattenskador/fuktmétning

2025

76 350
113910
74 711
129 565
313 452
195 388
184 971
691 936
154 680
109 185
18 145
86 150
375100
193 812
134 408
29 045
2 880 808

2024

4219 253
5400
27259
436 150
40 500
33700
9785
8184

0

4780 231

2024

102 534
103 460
63 518
123 973
109 058
216 672
168 846
651 399
136 172
97 522
7295
93 444
375100
193 812
127 150
0

2 569 955
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden
Bankkostnader
Medlems/styrelsemdten
Overlatelser/pantnoteringsavgifter
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Porto

Foreningsavgifter
Kontorsmaterial
Tele/Datakommunikation
Ovriga forvaltningskostnader
Hemsida

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade soc. avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p (laddstolpar)

Bidrag NV laddstolpar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2025

97 150
26 125
5861
8186
10 252
1674
10 430
5905
11 843
2761
8 896
2750
4021
195 854

2025

89 000
16 457
105 457

2025-12-31

178 006 533
0

-29 910

177 976 623

-13 160 269
-911 827
-14 072 096

163 904 527
136 890 000

83 000 000
219 890 000
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2024

110 787
26 750
5534
12 494
14 321
0

6 857
5385
12 431
298
8592

1 000
3971
208 420

2024

100 200
10 855
111 055

2024-12-31

177 916 601
89 932

0

178 006 533

~12 254 444
-905 825
-13 160 269

164 846 264
132 794 000

105 000 000
237 794 000
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

13 (14)

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar (2026) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under nastkommande riakenskapsar.
Styrelsen berdknar att amortera 485 000 kr under ndstkommande rikenskapsar.

SEB 2,49% villkorséndringsdag 2026-09-28
SEB 2,59% villkorséndringsdag 2027-10-28
Stadshypotek 2,289% villkorséndringsdag 2026-12-01
Stadshypotek 2,940% villkorséndringsdag 2029-12-01

Varav kortfristig del av langfristig skuld 16 963 028 kr.

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

-12 113 028
-9220 996
-4 850 000
-8 631 507

-34 815 531

2025-12-31

37000 000
37000 000

2024-12-31

-12113 028
-9220 996
-4 850 000
-8 631 507

-34 815 531

2024-12-31

37000 000
37000 000

Assently: 45884f5cd4f61c055f66c4ced16b728bade626929802cal09f52e49ab2679ccf03418294h19504a5a5640c217f0cha922a4b655230e31a3ed72c8213a2ebdf08
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Hégersten
Katarina Berg Mats Lindh
Ordf6rande
Lena Mork Lisa Johansson

Tore Hansson

Min revisionsberittelse har lamnats

Linda Johansen
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Isrosen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till sitt &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadslédgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen forvirvade tomtrétten till Bandyklubban 6 i Stockholms Kommun den 25 februari 2008.
Innehavet &r inskrivet den 8 april 2008. Tomtréttsavgélden giller till 1 januari 2027, tomtrittsupplatelsen
géller till 1 januari 2067 med uppsédgningsperiod 40 ar.

Foreningens reviderade stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 juni 2018.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening).

Foreningens fastighet

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Bandyklubban 6. Pa féreningens
fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra respektive fem véningar. Fastigheten bestér av 67 st
bostadsldgenheter med en total yta pa 5 245 kvadratmeter. Foreningen har 19 parkeringsplatser i garage
varav 4 med laddning till elbil plus 1 for mc. Utomhus finns 36 parkeringsplatser varav 12 har uttag for
laddning till elbil.

Marken ar upplaten med tomtritt t o m 2067-01-01 med en areal pa 5 187 kvadratmeter.

I fastigheten finns gemensamma utrymmen sdsom géstrum, tvéttstuga samt en samlingslokal.

Virdear: 2008

Fastigheten ar forsékrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsidkring ingér for styrelsen.
Foreningen har en uppdaterad underhéllsplan.

Avsittning yttre fond

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall (yttre underhallsfond) skall enligt foreningens stadgar
goras arligen med ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvadratmeter lagenhetsyta i féoreningens hus.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Foreningen har sitt site i Stockholm.







Brf Isrosen 2(14)
Org.nr 769617-9873

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under éret héllit 13 protokollforda styrelseméten, tre adhoc méten och ett antal arbetsmdten
som inte protokollforts.

Medlemmarna har héllits informerade genom fem nyhetsbrev, samt mail som skickats ut via e-post eller
delats ut fysiskt till de som inte har dator. Arsstimma hélls den 28 april.

I mars avslutades den radonmétning vi utfort under nagra manader. Resultatet var gott, fastigheternas
medelvarde uppmaites till 48,5 Bq/m3. Griansvéardet fran stralskyddsmyndigheten adr 200 Bg/m3.

Filterbyte utfordes i bada fastigheterna den 26 april.

Vi har gjort upphandling for foreningens forsikring. Fran och med 1 september har vi Brandkontoret som
forsakringsgivare.

I oktober tog Norra Hiss dver serviceavtalet for véra hissar. De kontrakterades omedelbart for att
uppgradera telefonin till 4G (da 2G och 3G-néten sldcks ned). Efter genomgang av varje hiss utfordes i
november dessutom nddvandigt underhall pa linor, dorrar och andra delar.

Hoststddning genomfordes den 25 oktober.

Styrelsen har under aret omforhandlat foreningens avtal med Telia kring bredband, TV och telefoni. Det
nya avtalet ger hogre kapacitet till ett 14gre pris, hastigheten dkar frdn 100/100 till 1000/1000 Mbit/s. Vi
behéller kanalpaket for TV som tidigare. Ny hardvara har delats ut till samtliga lagenheter.

Under hosten har dven festlokalen 6ppnats upp nagra timmar pa eftermiddagarna for att man ska kunna
umgas med sina grannar. Privata bokningar av lokalen har foretrdde, men denna aktivitet har uppskattats
av manga medlemmar.

Informationsméten holls den 24 november kl. 15:00 och 19:00. Styrelsen informerade om foreningens
ekonomi, det nya bredbands- och tv-avtalet med Telia och svarade pa andra fragor som togs upp.

I slutet av aret fanns en parkeringsplats utomhus ledig och samtliga 16 laddplatser var uthyrda.
Underhaéllsplanen har uppdaterats I16pande.

Bokklubben, Qi Gong och Festkommittén har under &ret anordnat ett flertal ssmmankomster. Styrelsen
tackar arrangorerna for detta arbete liksom Tradgardsgruppen for deras arbete med utemiljon.

Ekonomi

Styrelsen stravar att 1angsiktigt nd ett resultat dir sparandet skall minst na 250 kr per kvm och ar. Detta
for att kunna finansiera framtida kostnader i enlighet med underhallsplanen.

Vér tomtrattsavgild géller till och med 2026. Vi fick under aret ett nytt, icke forhandlingsbart avtal fran
Stockholms stad som ér dgare till marken. De vill succesivt hoja avgélden fran 375 100 till 627 300 ar
2031. Okningen blir drygt 60 %. Styrelsen beslét efter samrad med foreningen Tomtréttsuppropet (som
vi dr medlemmar 1) att i nuldget inte skriva under avtalet. Stockholms stad har d& beslutat att hdnskjuta
arendet till Mark och Miljodomstolen for avgorande.

Under hosten fick vi besked om, att vi fran och med 2026, méaste anvédnda oss som berdkning for
avskrivning for foreningens materiella tillgangar, av en modell som heter K3. Férenklat kan man séga att
man gor avskrivning av varje komponent (fran exempelvis tvittmaskin till fasaden) utifran forvéntad
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livsldngd, mot tidigare en faststilld procent av hela summan (for nérvarande for oss 0,5 %). For oss
kommer det med storsta sannolikhet innebéra en hojd avskrivning, vilket kommer att paverka
resultatredovisningen negativt, men inte var likviditet. Detta omfattande arbete kommer var forvaltare
PHM redovisning (f.d. Princip) att lata specialister gora at oss.

Vi har under aret satt om tva lan. Det ena som hade en rdntesats pa 3,85 bands pé 4 ar med 2,94 %. Det
andra hade 3,65 % i rénta. Den 4r nu bunden i ett &r med rorlig Stiborrdnta pé f.n. 2,29 %. Nista dag for
omsittning med ny Stiborrénta dr 1 mars.

Styrelsen beslot att amortera 485 000 under 2026.
I 6vrigt hianvisar vi till den ekonomiska redogorelsen i arsredovisningen.

Verksamhetsplan for 2026

Arsstimman ir planerad till 30 mars.

Stamspolning ar planerad till under varvintern.

Lekplatsbesikting kommer att ske under aret.

Byte av filter for ventilationen kommer att ske under hosten.

Tvé lan kommer att omséttas under hosten. Stiborlanet och ett bundet 1dn med en rinta pa 2,49 %.
Stdddag planeras for varen och hosten.

Informationsméte om bland annat ekonomi planeras till hosten.

Vidare kommer styrelsen att bevaka utvecklingen av foljande fragor: Tomtréttsavgilden.
Overgangen till K3.

Fragan om moms pé parkering

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid &rets borjan 102 stycken
Tillkommande medlemmar 7st

Avgaende medlemmar 6 st

Antal medlemmar vid érets slut: 103 stycken

Under rakenskapséret har fyra overldtelser genomforts. Foreningen hélsar de nya medlemmarna hjartligt
vilkomna.
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Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2025-04-28 haft féljande sammanstéllning:

Katarina Berg Ledamot/ordférande
Mats Lindh Ledamot

Lena Mork Ledamot

Tore Hansson Ledamot

Lisa Johansson Ledamot
Suppleanter:

Lars Fagerstedt, Bengt Wester, Hikan Pennheim

Revisor; Linda Johansen, MT Revision AB.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantrdden och ett antal arbetsméten som inte

protokollforts.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Princip Redovisning AB.

4 (14)

Teknisk forvaltning har skotts genom avtal med Energibevakning AB. Ansvarig fastighetsskdtare har
varit Konny Ferm. Utemiljon skots genom avtal med Tva Smaldnningar AB. Stadningen har under aret

skotts av Monmeday Stddservice AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 5014 4780
Resultat efter finansiella poster -105 -135
Soliditet (%) 78,2 78,2
Balansomslutning 167 266 167 496
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3 3
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 845 804
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5941 6 046
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 6 638 6 638
Sparande per kvm (kr/kvm) 138 134
Réntekénslighet (%) 7,9 8,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 176 166
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 87,5 88,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
4102
-6 340
78,0
167 974
3

700
6 063

6 657
109
9,5
154

88,7

2022
3735
2350
81,2
169 239
2

636
5254

5768
97
9,1
144

88,1
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Upplysning vid forlust

Det underskott som star i ”Forslag till behandling av ansamlad forlust” och ”Resultatrdkning”, &r ett
resultat av de avskrivningar som gjorts under aren och kostnader vid fasadrenoveringen. De paverkar inte
foreningens kassa och dirmed likviditeten. Kassaflodesanalysen beskriver fordndringarna i féreningens
likvida tillgangar.

Styrelsen beslot att hoja avgifterna med 5 % samt garagehyra och hyra for parkeringsplatser med 100
respektive 50 kr/ménad. Atgirden ir i fosta hand till for att 6ka foreningens sparande.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 40 612 100 003 133 -9 707 -135 130 906
Disposition av foregaende
ars resultat: 131 -266 135 0
Arets resultat -105 -105
Belopp vid arets utging 40 612 100 003 264 -9 973 -105 130 800

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -9973 354
arets forlust -105 427
-10 078 781

behandlas s att

reservering fond for yttre underhéll 131125
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rdkning 6verfores -10 209 906

-10 078 781

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENVS)

2025-01-01
-2025-12-31

5013 785
18 090
5031 875

-2 880 808
-195 854
-105 457
-911 827

-4 093 946

937 929

24

-1 043 380
-1 043 356
-105 427

-105 427

-105 427

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

4780 232
6 030
4786 262

-2 569 955
-208 421
-111 055
-905 825

-3 795 256

991 006

6 527

-1 132730
-1126 203
-135197

-135197

-135197
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 163 904 528
163 904 528

163 904 528

865011
88
93775
958 874

2402 590
2 402 590
3 361 464

167 265 992
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2024-12-31

164 846 264
164 846 264

164 846 264

828 325
361
93775
922 461

1727 396
1727 396
2 649 857

167 496 121
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

140 615 000
263 928
140 878 928

-9 973 354
-105 427
-10 078 781
130 800 147

17 852 503
17 852 503

16 963 028
5310

149 958

14 679
1387
1478 980
18 613 342

167 265 992
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2024-12-31

140 615 000
132 803
140 747 803

-9707 032
-135 197

-9 842 229
130 905 574

21 334 024
21 334 024

13 481 507
0

238 220
140 302
1350
1395 144
15 256 523

167 496 121
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelse resultat 937929 991 006
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 911 827 905 825
Erlagd rinta -1 043 380 -1 132730
Erhallen rinta 24 6 527
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 806 400 770 628
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -36 686 -47 263
Fordndring av kortfristiga fordringar 273 31800
Foréndring av leverantorsskulder -88 262 -106 034
Forandring av kortfristiga skulder -36 441 -142 388
Kassaflode fran den lopande verksamheten 645 284 506 743
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -89 932
Bidrag fr NV laddstolpar 29910 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 29910 -89 932

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan 0 -95 060
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -95 060
Arets kassaflode 675 194 321751

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1727 396 1 405 646
Likvida medel vid arets slut 2 402 590 1727 397
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér redovisas som kortfristiga. Styrelsen har for

avsikt att forldnga samtliga lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal é&r Procent
Byggnader 200 0,5%
Standardforbéttringar,ombyggnader 50 2%
Laddstationer 10 10%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Rintekénslighet (%)

Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

11 (14)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyresintédkter p-plats med moms

Intékter el-laddning

Hyresintékter p-plats ¢j moms

Hyror forrad

Overnattnings-/turistligenhet
Overlatelse-/pantnoteringsavgift

Ovriga sidointikter
Aterbet tilligg laddstolpe

2025

4430 215
5400

50 555
455 850
45100
33600

9 845

0

-17 300
5013 265

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och abonnemang for tv/bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snordjning

Stadning

Hiss

Reparation och underhall
El

Fjérrvarme

VA

Renhallning
Brandskyddsarbete
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgéld
Internet/Bredband
Fastighetsskatt/avgift

Vattenskador/fuktmétning

2025

76 350
113910
74 711
129 565
313 452
195 388
184 971
691 936
154 680
109 185
18 145
86 150
375100
193 812
134 408
29 045
2 880 808

2024

4219 253
5400
27259
436 150
40 500
33700
9785
8184

0

4780 231

2024

102 534
103 460
63 518
123 973
109 058
216 672
168 846
651 399
136 172
97 522
7295
93 444
375100
193 812
127 150
0

2 569 955
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden
Bankkostnader
Medlems/styrelsemdten
Overlatelser/pantnoteringsavgifter
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Porto

Foreningsavgifter
Kontorsmaterial
Tele/Datakommunikation
Ovriga forvaltningskostnader
Hemsida

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade soc. avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p (laddstolpar)

Bidrag NV laddstolpar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2025

97 150
26 125
5861
8186
10 252
1674
10 430
5905
11 843
2761
8 896
2750
4021
195 854

2025

89 000
16 457
105 457

2025-12-31

178 006 533
0

-29 910

177 976 623

-13 160 269
-911 827
-14 072 096

163 904 527
136 890 000

83 000 000
219 890 000
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2024

110 787
26 750
5534
12 494
14 321
0

6 857
5385
12 431
298
8592

1 000
3971
208 420

2024

100 200
10 855
111 055

2024-12-31

177 916 601
89 932

0

178 006 533

~12 254 444
-905 825
-13 160 269

164 846 264
132 794 000

105 000 000
237 794 000
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

13 (14)

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar (2026) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under nastkommande riakenskapsar.
Styrelsen berdknar att amortera 485 000 kr under ndstkommande rikenskapsar.

SEB 2,49% villkorséndringsdag 2026-09-28
SEB 2,59% villkorséndringsdag 2027-10-28
Stadshypotek 2,289% villkorséndringsdag 2026-12-01
Stadshypotek 2,940% villkorséndringsdag 2029-12-01

Varav kortfristig del av langfristig skuld 16 963 028 kr.

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

-12 113 028
-9220 996
-4 850 000
-8 631 507

-34 815 531

2025-12-31

37000 000
37000 000

2024-12-31

-12113 028
-9220 996
-4 850 000
-8 631 507

-34 815 531

2024-12-31

37000 000
37000 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Hégersten
Katarina Berg Mats Lindh
Ordférande
Lena Mork Lisa Johansson

Tore Hansson

Min revisionsberittelse har lamnats

Linda Johansen
Auktoriserad revisor
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